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Brf Genuan 2
Org nr 769630-8258

Arsredovisning for rikenskapséret 2017

Styrelsen for Brf Genuan 2 far hdrmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2017 t.o.m.
31 december 2017, vilket &r foreningens andra verksamhetsar.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
resultatrdkning
balansrikning
tillaggsupplysningar
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i foreningen som medlem har p& grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansskan om medlemskap kom in
till féreningen avgora frdgan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Vasterads kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 21 januari 2016 forvérvat fastigheten Genuan 2 i Vésterds kommun. Lagfart erhélls den 2
mars 2017.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4 foreningens
fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i fem till sju vaningar med totalt 57 bostadsrittsldgenheter, totala
boarea ca. 4 473 m2. Foreningen disponerar 6ver 62 parkeringsplatser varav 38 i garage.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlciggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Genuan 1 (Brf Genuan 1).
Gemensamhetsanldggning omfattar garage, infart till garage med tillh6rande tekniska anldggningar sésom port
inklusive automatik, parkeringsplatser med motorvérmaruttag, gangytor, gronytor, belysningsarmaturer med
tillhrande ledningar, tréningsrum och 6vernattningsrum samt andra for foreningens fastighet erforderliga
gemensamma anldggningar.

Féreningen kommer frén tilltrddesdagen till Gvertagandet av gemensamhetsanléiggning debiteras en sérskild
ersdttning om 85 000 kronor per ar for sin del av kostnaderna for drift och underhall inklusive administration, i
enlighet med paragraf sex Gemensamhetsanldggning i képekontraktet.

Viisentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende omréde for allmin géng- och cykeltrafik till fsrman for
kommunagd fastighet.

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen &r en dkta
bostadsrittsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgéngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon underprisoverlatelse. Dirmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstalldes 2017 och kommer att deklareras som féirdigstilld. Den kommer troligen att &séttas
vérdedr 2017. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdearet.

Bostadsldgenheterna &r frn och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift.
W
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Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsr som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under &r 2017 har &rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) &r enligt ekonomisk plan 696 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, trappstédning, snorojning, hisservice och hissbesiktning. Avtalet géller till den 30 juni 2019.

Hisservice och hissbesiktning ingéir under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 36 000 kronor per
ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2018.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi
Foreningens langfristiga ldan
Byggnadskreditivet &r 16st i sin helhet den 25 augusti 2017.

Under aret har féreningen amorterat 450 250 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan,
vilket & mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av
not nummer elva.

Avrdkning mot entreprendren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intékter fram till
avrékningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 september 2017.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrékningstidpunkten den 30 september 2017
féljande utseende:

Anskaffningskostnad 185 800 000 Insatser 77 235 000
Upplételseavgifter 52 005 000

Lan 56 560 000

185 800 000 185 800 000

Inflyttningen i foreningens fastighet p&borjades under april 2017. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid &rets slut. Under aret har nio (tre) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under dret medgivit att tva
lagenheter upplatits i andra hand.

o0

Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 15 juni 2017.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 92

Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 14

Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret -12

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 94

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 maj 2017 haft f6ljande sammansittning:
Lars-Eric Wilson Ledamot 1) Ordftrande
Bengt Hakansson Ledamot 1)

Anders Edgren Ledamot 1)

Sebastian Benits Ledamot

Peter B66s Ledamot

Bengt Nilsson Suppleant 1)

Jesper Astrém Suppelant

Leena Bryggman Suppleant

Stefan Thalén Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit fyra (tre) st protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsférsékring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Camilla Backlund

Sara Andersson Suppleant
Valberedning
Alexander Edlund Sammankallande

Tim Esconde

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 september 2015.

FLERARSOVERSIKT

2017
Resultat enligt resultatrdkningen tkr 278
Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr 301
Resultat exkl. avskrivningar tkr 579
Arets amorteringar tkr -450
Arets likvidoverskott tkr 129
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Nyckeltal
2017
Nettoomsittning tkr 1814
Resultat efter finansiella poster tkr 278
Soliditet % 69
Bokfort virde pé fastigheten per kvim boarea kr 41471
Lan per kvm boarea kr 12 544
Genomsnittlig skuldrénta % 1,21
Fastighetens bel&ningsgrad % 30
Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réintekostnad omriknad till &rsrédnta i férhallande till
laneskuld per den 31 december.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlemsinsatser
Inbetalda  Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 5200 000 0 0 0 0
Okning av medlemsinsatser 124 040 000
Ombklassificering -52.005 000 52 005 000
Arets resultat B B 277197
Belopp vid arets utgang 77235000 52005000 0 0 277 797
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Arets resultat 277797
Totalt 2771797
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 67 095
Balanseras i ny rdkning 210 702
Totalt 277 797

Foreningens ekonomiska stcillning

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt noter.



Brf Genuan 2 6(13)
769630-8258

Resultatrikning Not 2017-01-01 2015-09-29
-2017-12-31 -2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 813 992 0
Summa rorelseintiikter 1 813 992 0
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -425 189 0
Ovriga externa kostnader 4 -433 886 0
Personalkostnader 5 -7 500 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -300 650 0
Summa rorelsekostnader -1 167 225 0
Rorelseresultat 646 767 0
Finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 6 1 851 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -370 821 0
Summa finansiella poster -368 970 0
Resultat efter finansiella poster 277797 0
Arets resultat 277 797 0

Resultatrédkningen speglar perioden fidn manadsskiftet efter godkénd slutbesiktning till bokslutsdagen, dvs. fran
den 1 juli 2017 tom. den 31 december 2017. .

T
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanlidggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

2017-12-31

185 499 350
0
185 499 350

185 499 350

1 340 656
5926

1346 582

0

0

1 346 582

186 845 932

7(13)

2016-12-31

0
88 000 000

88 000 000

88 000 000

920 000
0

920 000

4 280 000
4280 000

5200000

93200 000

A
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundlet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

129 240 000

129 240 000

277797

277 797

129 517 797

0
8,11 54 308 750

54 308 750

1801 000

56 293

12 676 622
485 470

3019 385

186 845 932

8(13)

2016-12-31

5200 000

00 000

(o3
[N

0

0

5200000

88 000 000
0

88 000 000

S | SO OO

93200 000
g/}//ff/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.
Principerna dr of6randrade jamfort med foregéende ar.

Anliggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Foreningen har tidigare &r frvirvat mark
med pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstéllande av den pdborjade byggnationen. Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for
féreningens byggnad och mark bor fordelas utifrén taxeringsvérdet for att ge en réttvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan byggnad
och mark utifrén beréknat taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrdkningsdagen.

Markvérdet &r inte foremél for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning,
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningens drsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

W]
o
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter

Telefoni, bredband, TV
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostdder
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforiuster

Summa nettoomséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, [6pande underhéll
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
[T-kommunikation & TV

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga externa tjinster

Summa dvriga externa kostnader

2017-01-01
-2017-12-31

1 481 328
246 300
29 683
74 176
13 480

1 844 967
-22 409

-1 733
-6 833

1813992

2017-01-01

-2017-12-31

65 000

8714
60 454
93 735
34973
41310
11919
35000
74 084

425189

2017-01-01
-2017-12-31

384 461
4 095

6 000
36 338
2992

433 886

10(13)

2015-09-29
-2016-12-31

(> =} (=T = = = BTl )

(=]

2015-09-29
-2016-12-31

@ | SO OCDO O

2015-09-29

-2016-12-31
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Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse

Summa arvoden, personalkostnader

Not 6 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende planenligt vérde

Mark

Omklassificering

Utgdende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Not 8 Stillda sikerheter

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda séikerheter

2017-01-01
-2017-12-31

7500

7500

2017-01-01
-2017-12-31

1851

1851

2017-12-31

144 311 819

144 311 819

-300 650

-300 650

144 011 169

41488 181

41 488 181

185 499 350

2017-12-31

56 560 000

56 560 000

11(13)

2015-09-29

-2016-12-31

o | ©

2015-09-29

-2016-12-31

o | ©

2016-12-31

2016-12-31
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Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
- Inkop
- Omklassificeringar m m

Utgéende anskaffningsvérden

Redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Ovrig fordringar

Upplupna vattenavgifter

Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto hos forvaltare

Summa ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

Rénta %

2017-12-31

&8 000 000
97 800 000
-185 800 000

& | ©

2017-12-31

2613
31616

0

1 306 427

1 340 656

Réntan &r Lénebelopp
bunden t.o.m. vid arets utgang

1,73
1,17
0,74

2024-08-23
2021-08-25
2019-08-23

18 737 500
18 747 500
18 624 750

56 109 750
-1 801 000
54 308 750
47104 750

12(13)

2016-12-31
0
88 000 000
0
88 000 000

88 000 000

2016-12-31

0
0
920 000
0

920 000

ot

Y
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Not 12 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld Entreprendrer 675 952 0
Skulder till MBF 670 0
Summa 6vriga Kortfristiga skulder 676 622 é

Visteras Ll-C\‘b 0’ ( = \ﬁ

Lars-Eric Wilson Bengt Hakansson
Ledamot

& ~ F

Seba/stfi/an%

Ledamot-

Peter \ 00
Ledamots

f://
Camilla Backlund
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Genuan 2
organisationsnummer 769630-8258

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Genuan 2 for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-
31.

Enligt var uppfattning har §rsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nédvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ngra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
o 2 . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna. kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningstgérder
som ar lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nﬁgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 5rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Genuan 2 for riakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
foérlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , 5rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foéreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p3 var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Camilla Backlund
Auktoriserad revisor



